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Leipzig, den 3. Marz 2010

Bebauungsplan zur Errichtung eines Kaufland-Marktes (EKZ) am
Lindenauer Markt

Fragen an die Stadtrate

Komplex 1 - Einzelhandel

Neben dem Lindenauer Markt soll anstelle bisher bestehender Wohnhauser und Brachen ein
EKZ mit ca. 3.800 gm Verkaufsflache entstehen. Die gangigen Markte — ebenfalls bereits mit
einem breiten, Uber den Lebensmittelbedarf hinaus gehenden Angebot — haben eine
Verkaufsflache von ca. 800 m2.

Erfahrungen mit vergleichbaren EKZ in und auferhalb von Leipzig, bspw. in Reudnitz, Gohlis
oder Wahren, zeigen, dass anstelle einer von den Planern versprochenen Kunden-
Magnetwirkung fir das gesamte Umfeld des EKZ, durchaus auch eine Verlagerung
bestehender Unternehmen in das EKZ bzw. deren Geschaftsaufgabe zu befiirchten sein
kann.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Lindenauer Markt liegt im Bereich Litzner Stralte /
Merseburger Stral’e das traditionelle Einkaufs-Zentrum des Stadtteils Lindenau, das noch
bis Anfang der 1990er Jahre Kunden aus dem gesamten Stadtgebiet angezogen hat. Hier
befinden sich die alten Kaufhduser Held und Karstadt mit einem unausgelastetem Parkhaus
in der Gemeindeamtsstralle.

1.  Wie hat sich der Einzelhandel in Lindenau im Planungszeitraum des EKZ zwischen
1999 und 2010 entwickelt. Wieviel Verkaufsflache in gm stand 1999 zur Verfigung
wieviel heute?

2. Far welche konkreten Produkte und Dienstleistungen in welchen Preissegmenten
bestehen aktuell Versorgungslicken in Lindenau?
Welche davon kénnen durch das EKZ geschlossen werden?

3. Mit welchen konkreten, neu geplanten Einkaufsmarkten auf der griinen Wiese soll das
neue EKZ in Lindenau um Kunden konkurrieren?

4. Existieren Marktuntersuchungen fiir den Bedarf eines EKZ mit einer GréRe von 3.800
gm Flache an diesem Standort?

5. Existieren Gutachten zu den moglichen Auswirkungen des EKZ in der geplanten
GréRenordnung fir das unmittelbare und auch weitere Umfeld?.
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6. Gab es lUberhaupt Uberlegungen, anstelle der bisher der Wohnbebauung dienenden
und sich auch sonst in einem nur von Anliegerstrallen erschlossenen reinen
Wohngebiet befindlichen Grundsticken hinter dem Lindenauer Markt, den an den
Hauptverkehrsstrallen Liatzner und Merseburger Stralte liegenden Bereich mit neuen
Einkaufsfunktionen zu beleben?

Komplex 2 - Verkehr

Nach den bisherigen Planen soll die ErschlieBung fur den MIV in erster Linie Uber die
Zschochersche Strale und die Kuhturmstralle erfolgen. Auch der Projektentwickler gibt in
einem Interview mit der Leipziger Internetzeitung (LIZ) an: "Die VerkehrserschlieSung erfolgt
lediglich Uber die wenig besiedelte KuhturmstralRe, um Kaufland zu erreichen und wieder
hinaus zu gelangen." Hier ergeben sich jedoch eine Reihe von Fragen:

7. Wie soll die Verkehrsfihrung an der bereits jetzt unubersichtlichen Kreuzung
Zschochersche Stralle, Jahnallee und Kuhturmstralle geregelt werden, an der
mehrere Stralkenbahnlinien zusammenlaufen?

In dem hinteren Abschnitt der Jahnallee am StralRenbahnhof Angerbriicke zwischen Litzner
StraBRe und der Zschocherschen StraRe sind in letzter Zeit zahlreiche Gebaude saniert
worden, so z.B. die Hauser auf der Sidseite und die Villa Berg (LVB). Der Abschnitt ist
wegen der Strallenbahnhaltestellen verkehrsberuhigt und auf Tempo 30 und teilweise sogar
Tempo 10 beschrankt.

Die aus der Innenstadt Uber die Jahnallee und die Zeppelinbricke kommende Kunden des
EKZ werden sich sicherlich den vorgesehenen Bogen uber Lutzner und Zschochersche
Stralde zur Kuhturmstralle vermeiden und am Theater und Restaurant "Am Palmengarten"
(alte Gastankstelle) geradeaus weiterfahren wollen. Noch starker dirfte der Verkehr aber in
die andere Richtung zunehmen, da man derzeit von der Kuhturmstrale nur vorbei am
Strallenbahnhof Angerbriicke zuriick auf die Jahnallee kommt, denn an der Zschocherschen
Strale darf man nicht nach links auf die Lutzner Strale abbiegen.

8. Welchen Einfluss wird das EKZ auf diesen Strallenabschnitt haben?

9.  Wie kdnnen eine betrachtliche Zunahme des MIV und dadurch grofere Konflikten mit
dem OPNV an den Haltestellenbereichen vermieden werden?

10. Wie sollen die sich hier abzeichnenden Konflikte gelést werden, ohne das dies zu
Lasten der Aus- und Einsteigenden und Wartenden an der Haltestelle Angerbriicke
und der neuen Bewohner und Nutzerinnen der sanierten Hauser geht?

Die Kunden und Kundinnen aus Neulindenau, aus den Bereichen zwischen Merseburger
Stral’e und S-Bahn-Linie, links und rechts der Georg-Schwarz-Stralle sowie aus Leutzsch,
Bohlitz-Ehrenberg und anderen Gebieten westlich und nordwestlich des Lindenauer Marktes
werden voraussichtlich eher nicht den Umweg =zurick Uber die Kuhturmstrale und
Zschochersche Strale auf die Litzner Stralde fahren, sondern mit groRer Wahrscheinlichkeit
versuchen, Uber die Henricistralle und den Lindenauer Markt oder aber Uber Henricistral3e
und Rabenerstralte bzw. Angerstrale auf die Demmeringstrale und Erich-Kéhn-Strafte und
von dort zur Merseburger StralRe bzw. William-Zipperer-Stral’e zu gelangen.

11. Wie soll dem zu erwartenden Schleichverkehr durch das Uberwiegend sanierte
Wohngebiet um den Lindenauer Markt wirksam begegnet werden?

12. Stehen wachsende Verkehrszahlen in dem Bereich nicht der positiven Entwicklung in
diesem Bereich und konkreten Projekten wie etwa der geplanten Radwegverbindung
vom Lindenauer Hafen Uber Demmeringstralle, Apostelstral’e und RoRmarktstralle bis
zum Elster-Rickhaltebecken entgegen?
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Haufig wird ein von einem Entlastungseffekt etwa fir die Merseburger Strafle und Lutzner
Strale durch das geplante EKZ ausgegangen.

13. Gibt es belastbare Prognosen bzw. zumindest Schatzungen, wie stark der MIV entlang
der Merseburger Strale nach dem Bau des EKZ prozentual und absolut abnehmen
wird? Wie stark wird er prozentual und absolut im Bereich von Angerstralle,
Henricistralle, Demmeringstrafe und Erich-Kéhn-Stral’e zunehmen?

Komplex 3 — Bauliicke Lindenauer Markt 15/17

Im Zentrenpass 602 - Lindenauer Markt, C-Zentrum, Versorgungsraum Altwest, Ortsteil
Altindenau - erscheint neben dem laufenden Ausbau des Westbades zum
Gesundheitszentrum und dem Vorhaben des ,Stadtteilzentrums Lindenauer Markt“ unter
.weitere Handlungsempfehlungen“ noch die ,LickenschlieBung 15/17 im Durchgang zur
Gemeindeamtsstrale“. Dabei handelt es sich um die groRe Baullicke zwischen Lindenauer
Markt und Odermannstral3e in der Verlangerung der Gemeindeamtsstralle, die zum Teil mit
Parkplatz-Schildern kiinstlerisch gestaltet wurde. Diese Flache mit einer Gesamtgroflie von
etwa 2200 m? wird parallel zur Stadtratssitzung am 24.03.2010 am Amtsgericht Leipzig
zwangsversteigert (Aktenzeichen: 475 K 872/07).

14. Inwieweit wurde diese Flache bereits als zusatzliche Bau- und wohl zumindest im
Erdgeschoss Verkaufsflache bereits in die Uberlegungen zur Gestaltung des
Lindenauer Marktes einbezogen?

Fir den gesamten Lindenauer Markt ware der Luckenschluss an der Stelle sehr wichtig. Mit
einer Bebauung ergabe sich die Moglichkeit, die oft noch leer stehenden Geschafte an der
Odermannstral3e starker an den Lindenauer Markt anzubinden.

Die Zufahrtsmoglichkeiten sind hier deutlich besser geeignet als an der Henricistralle. Die
etwas schwierige Kreuzung Odermannstrafde/Lutzner Stralle musste unabhdngig von
solchen Uberlegungen in nachster Zeit in Angriff genommen werden, da die derzeitige
Situation mit laufenden Verlangerungen der Ausnahmeregelung fur die Vorfahrt der
Strallenbahn wohl nicht mehr ewig bestehen kann.

Nicht zuletzt konnte Uber die Gemeindeamtsstralle und einen Neubau an dieser Stelle
endlich auch das bereits gebaute, aber fast vollig ungenutzte Parkhaus an der
Gemeindeamtstrale schrag gegenlber der Nachbarschaftsschule an den Lindenauer Markt
angebunden und so endlich seiner Bestimmung zugeflhrt werden. Nicht zuletzt wirde eine
Bebauung an dieser Stelle die im Zentrenplan zur Nahversorgungslage herabgewdirdigte,
aber aufgrund seiner zwei Kaufhduser und bereits bestehenden Discounter wie ALDI, KIK
und Plus und natlrlich der besseren verkehrlichen Erschliefung eigentlich zu ,héherem*
berufene Einkaufslage zwischen Merseburger Stralle und Endersstralle besser anbinden.

15. Welche Nutzungen waren hier am Lindenauer Markt 15/17 mdglich?

16. Inwieweit kdonnte das geplante EKZ zwischen Henrici- und Kuhturmstrale eine
Wiederbebauung erschweren?

Komplex 4 — Wiederbelebung Georg-Schwarz-StrafRe

Die Stadtverwaltung strebt in Zusammenarbeit mit den lokalen Akteuren erfreulicherweise
eine Wiederbelebung der umliegenden Magistralen an. Fir die Georg-Schwarz-Stralle
wurde ein umfangreicher Forderantrag bei der SAB im Rahmen des Programms Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren (SOP) eingereicht, tiber den aller Voraussicht nach im Marz 2010
entschieden wird.

17. Inwieweit kann die groRe Konzentration von Verkaufsflache auf dem Lindenauer Markt
die Entwicklung besonders im vorderen Abschnitt der Georg-Schwarz-Stralie negativ
beeinflussen?
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Kirzlich hat die Stadtbau AG ihre Ideen flr die Revitalisierung der vier Griinderzeitblocke an
der Georg-Schwarz-Stral’e gegeniber des Diakonissenkrankenhauses vorgestellt, die
Uberwiegend im Besitz der LWB sind und von dieser als "Leutzscher Hofe" vermarktet
wurden. Der fur den Entwickler Stadtbau tatige Architekt Gregor Fuchshuber plant, an der
Ecke Georg-Schwarz-Stralle und Priel3nitzstralle ein Nahversorgungszentrum mit ca. 500
gm Verkaufsflache als Neubau eingeschoben in den Erdgeschossbereich des
Grunderzeithauses nach dem Konzept der "Leipziger Laden" wie etwa am Drogeriemarkt dm
am Lindenauer Markt 12 zu errichten. Die Entfernung betragt etwa 1,5 km.

18. Inwieweit fanden diese neuen Plane bereits Berucksichtigung bei der Planung des
EKZ am Lindenauer Markt?

Komplex 5 - Stadtebau und Architektur

Der Lindenauer Markt ist einer der schonsten Platze in Leipzig und einer der wenigen Orte
aulerhalb der Innenstadt, an denen sich ein Wochenmarkt etablieren konnte. Die besondere
Atmosphare des Platzes wird mafgeblich durch eine kleinteilige Bebauungsstruktur und die
hochwertige Architektur der Bebauung wie z.B. das Westbad gepragt. Das geplante
Einkaufszentrum wiirde insgesamt 15 (!) Parzellen einnehmen und aufgrund seines
Volumen und der zu geringen HOhe ein Fremdkorper bleiben. Die Uberbaute Gesamtflache
betragt ca. 20 - 30.000 gm.

Far das Vorhaben wurde kein Architektenwettbewerb, sondern lediglich ein
Fassadenwettbewerb durchgefiihrt. Fir ein Bauvorhaben an prominenter Stelle ist ein
Architektenwettbewerb zur reinen Fassadengestaltung jedoch regelmafig nicht ausreichend.
Vielmehr sollte das Gebaude als Volumen in einem stadtebaulichen Prozess entwickelt und
stadtraumlich/architektonisch  gestaltet werden, was auch eine hochwertige
Fassadengestaltung immer einschlieRen muss. An prominenten innerstadtischen Orten
mussen Mindeststandards fur die Gebaudeplanung / Hochbauplanung eingefordert werden.
Alles andere ist keine Architektur sondern nur Dekoration.

19. Wourden die gewaltigen Ausmalle des Baukorpers und die Auswirkungen an diesem
herausragenden Ort auf den stadtebaulichen Charakters dieses Quartiers bedacht?

20. Warum wurde vom Investor kein Architekturwettbewerb verlangt, der Lésungen fir
eine angemessene Einfligung eines Stadtteilzentrums aufgezeigt hatte?
Warum wurde stattdessen lediglich ein Fassadenwettbewerb durchgefuhrt, dessen
Ergebnis nur als notdurftiges Kaschieren einer vom Betreiber vorgegebenen
GroRstruktur betrachtet werden kann?

21. Liegen dem Stadtrat die aktuellen und zur Umsetzung vorgesehenen
Fassadenentwirfe und Ansichten von samtlichen Stralenfronten, einschliel3lich von
Visualisierungen der tatsachlichen Ansichten aus unterschiedlichen
FulRgangerperspektiven vor?

22. Die gegenuberliegenden Wohnungen in der nur 11 m breiten Henricistral’e werden
kinftig einen Ausblick auf das wohl offene Parkdeck haben. Existieren dafir
Visualisierungen?

23. Von den insgesamt 20 - 30.000 gm Gesamtflache sollen ca. 3.800 gm als direkte
Verkaufsflache dienen. Welche Nutzungen sind fir die Gbrigen Flachen vorgesehen?
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Komplex 6 - Stadthausprojekte

Flr bestehende Brachen im Bereich Dreilindenstral3e / KuhturmstraRe gibt es Planungen flr
Stadthauser. Deren Realisierung soll der Schliefung der Baullicken und dem Zuzug junger
Familien in den Stadtteil dienen.

24. Wurde bei den Planungen berticksichtigt, ob die Stadthausprojekte durch das EKZ
gefahrdet werden kénnen etwa wegen des wachsenden Verkehrs und den im Komplex
5 beschriebenen negative Veranderungen des gesamten StralRenbildes?

Komplex 7 - Denkmalschutz

Der Lindenauer Markt ist das Herz des Stadtteils Lindenau. An ihm befinden sich mehrere
identitatsstiftende, denkmalgeschitzte Gebdude. Fir das geplante EKZ wurde bereits im
Februar 2010 das denkmalgeschiitzte Griinderzeithaus Henricistrale 12 abgebrochen. Am
Lindenauer Markt selbst sollen drei weitere denkmalgeschiitzte Grinderzeitbauten bis auf
ihre Fassaden abgebrochen werden. Von besonderem Kkulturhistorischem Wert ist
insbesondere das vollig intakte Haus Lindenauer Markt 4 mit seinem bemerkenswerten
Mezzaningeschoss. Daneben ist das vollstandig sanierte Doppelhaus Lindenauer Markt 2 /
Kuhturmstrae 1a mit einem gleichfalls vollstandig sanierten Gartenhaus im Blockinnern
betroffen. Eine Beraubung der Innenrdume und die Reduzierung auf funktionslose
Wandscheiben kann die Denkmaleigenschaft nicht mehr erflillen und stellt ferner die Frage
nach der kinftigen Erhaltenswirdigkeit der Rudimente. Die Hauser am Markt waren bis vor
kurzem vollstandig vermietet (Wohnraume und Gewerbe im Erdgeschof) und wurden nun
zur Vorbereitung des Abbruchs leer gezogen.

In der Stadt Leipzig gibt es eine nahezu uniberschaubare Anzahl kleiner bis sehr grolser
Brachflachen, einige davon in sehr zentralen Lagen. Direkt am Lindenauer Markt befinden
sich zwei grofe Brachen (Lindenauer Markt 15/17) sowie Lindenauer Markt / Ecke
HenricistraBe, die genugend Raum bieten fur die mdgliche Errichtung eines
Einzelhandelsmarktes mit ca. 1.000 gm Verkaufsflache.

Der Abbruch geschutzter Baudenkmale ist denkmalrechtlich nur zuldssig, wenn ihr Erhalt
dem Eigentumer wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Die Wirtschaftlichkeit der Hduser am Markt
durfte schon angesichts ihrer Lage und bisherigen Vermietung auler Frage stehen. Eine
bauliche Gefahrdung der weitgehend sanierten Bausubstanz ist nicht ersichtlich.

25. Gibt es eine denkmalrechtliche Begrindung fur die erforderlichen
Abbruchgenehmigungen?

26. Steht der Abbruch denkmalgeschitzter Bauten unmittelbar am Marktplatz eines
innerstadtischen Stadtteils nicht offensichtlich im Gegensatz zu den vom Stadtrat im
SEKO festgelegten stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Zielsetzungen?

Komplex 8 - Stadtentwicklung

Die Fixierung auf die Errichtung von Zentren mit Einkaufsmagneten mit dem Ziel, die
Kaufkraftverlagerung auf die ,Griinen Wiese® zu unterbinden, ist inzwischen dem Ansatz
gewichen, integrierte und multifunktionale Versorgungszentren im Herzen der
Wohnquatrtiere zu erhalten und zu starken. So heil3t es im 2009 vom Stadtrat beschlossenen
Stadtentwicklungskonzept SEKo: ,Die Qualitdt von Zentren wird wesentlich bestimmt
durch ihre Multifunktionalitat und Nutzungsdichte.“ Entsprechend sind die Argumente der
Beflirworter widersprichlich. So lehnt z.B. die SPD-Fraktion im August 2007 ein
Einkaufszentrum am C-Zentrum Connewitzer Kreuz ab ("Wir sehen die Gefahr, dass neben
zusatzlichem Verkehr, Larm und Luftbelastung insbesondere die bestehende Handlerstruktur
in der Bornaischen und der Karl-Liebknecht-Stralte gefahrdet wird", Pressemitteilung vom
16.8.2007) und befirwortet jetzt ein ahnliches Vorhaben mit denselben Auswirkungen am
ebenfalls als C-Zentrum klassifizierten Lindenauer Markt.
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27. Warum sollte ein ansonsten allgemein als Uberholt angesehener Planungsansatz in
Form eines mehrere Jahre alten Projektes jetzt noch am Lindenauer Markt realisiert
werden?

Schlussfrage

28. Warum sollte jede andere, behutsame Entwicklungsperspektive flir den Lindenauer
Markt und die Kuhturmstralle durch dieses Projekt auf Jahrzehnte hinaus vereitelt
werden?

Far Nachfragen steht Ihnen zur Verfigung:
Herr Alexander Khorrami unter 0171 / 437 40 26
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